
П рилож ение 1.
ПЛАН

О ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЬЯ
«ФЕНИКС» НА 2024 ГОД

Годовой план содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и смета доходов и расходов
на год.

План о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «ФЕНИКС» на 2024 год разработан в соответствии с 
положениями жилищного и гражданского законодательства Российской Федерации, нормативами и правилами 
содержания общего имущества в МКД, положениями Устава ТСЖ «ФЕНИКС» и основывается на решениях 
собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, предусмотренным подпунктами 1, 8, 11, части 2 
статьи 145 Жилищного кодекса РФ.

Настоящий План о финансово-хозяйственной деятельности разработан исходя из следующих основных 
условий и решений собственников помещений в многоквартирном доме, которые считаются принятыми 
одновременно с утверждением Плана о финансовой деятельности на 2024 год и годовой сметы доходов и расходов на 
содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме на 2023года:
1. Установить тариф платы за содержание и ремонт ОДН с 01 марта 2024 на уровне установленном
Постановлением администрации города Комсомольска-на-Амуре от 15.06.2023 № 1206-па для
газифицированных жилых домов без мусоропровода с лифтом в размере 36 руб. 98 коп. за 1 кв.м. общей 
площади, включая расходы по вывозу мусора. При принятии администрацией города Комсомольска-на- 
Амуре иного тарифа без проведения собрания устанавливается новый тариф, установленный 
Постановлением Администрации города Комсомольска-на-Амуре.
2. Определение размера платы за коммунальные услуги осуществляется в порядке, установленном 
Правительством Российской Федерации.
3. Решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в 2024 году Правлению 
ТСЖ «ФЕНИКС» предоставлено право на заключение договоров об использовании общего имущества 
собственников помещений в многоквартирном доме (в том числе договоров на установку и эксплуатацию 
рекламных конструкций) в соответствии с законодательством Российской Федерации, с определением 
условий таких договоров исходя из среднерыночной стоимости соответствующего имущества. Правом 
подписания договоров наделены Председатель Правления ТСЖ «ФЕНИКС» в соответствии с Уставом 
ТСЖ «ФЕНИКС».
4. Доходы от хозяйственной деятельности ТСЖ «ФЕНИКС» используются для оплаты общих расходов по 
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, модернизации и развитию 
инженерного оборудования многоквартирного дома.
5. В ТСЖ «ФЕНИКС» на 2024 год совокупный ежемесячный размер вознаграждения членам Правления 
ТСЖ «ФЕНИКС» выплачивается в соответствии с решением общего собрания собственников от 28 октября 
2018г. Конкретный размер вознаграждения каждому члену Правления, периодичность и порядок его 
выплаты устанавливается Правлением ТСЖ «ФЕНИКС» исходя из выполняемых функций и распределения 
обязанностей.
6. Заемные средства, в том числе банковские кредиты, в 2024 году ТСЖ «ФЕНИКС» привлекать не 
планирует, но в случае необходимости выполнения неотложных работ, предоставить правлению ТСЖ 
«ФЕНИКС» привлекать заемные средства под проценты в размере не более 2-х кратной ключевой ставки 
Центрального банка РФ.
7. В 2024 году ТСЖ «ФЕНИКС» осуществляет в составе расходов по содержанию и ремонту общего 
имущества страхование лифтового оборудования, а также ремонтные и восстановительные работы в 
отношении общего имущества в соответствии с Планом о финансово-хозяйственной деятельности и 
утверждаемой в его составе годовой сметой доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества 
в многоквартирном доме.
8. Смета доходов и расходов утверждается с учетом получения денежных средств с задолжников, а также 
при условии своевременности оплаты текущих платежей.

Приложение: Годовая смета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества в 
многоквартирном доме на 2024 год.

Правление ТСЖ «Феникс»



Г о д о в а я  см ет а  д о х о д о в  и  р а с х о д о в  н а  со д ер ж ан и е  и  р е м о н т  общ его  и м у щ е с т в а  в  

м н о го к в ар т и р н о м  д о м е  н а  2 0 2 4 год а .

У с та н о в и ть  т а р и ф  п ла ты  з а  со д ер ж а н и е  и  р ем о н т  О Д Н  с 01 м а р т а  20 2 4  н а  ур о в н е  

у с та н о в лен н о м  П о ста н о в лен и ем  а д м и н и стр а ц и и  го р о д а  К о м со м о льск а -н а -А м ур е  от 
1 5 .06 .2023  №  1 2 0 6 -п а  д л я  га зи ф и ц и р о в а н н ы х  ж и л ы х  д о м о в  без м усо р о п р о в о д а  с  ли ф т о м  в 

р а зм ер е  36  р уб . 98  коп . з а  1 кв .м . об щ ей  п ло щ а д и , в к лю ч а я  р а сход ы  п о  в ы в о зу  м усора. 
П р и  п р и н я ти и  а д м и н и стр а ц и ей  гор од а  К о м со м о льск а -н а -А м ур е  и н о го  та р и ф а  без 

п р о в ед ен и я  с о б р а н и я  у с т а н а в ли в а ется  н о в ы й  та р и ф , у с та н о в лен н ы й  П о ста н о в лен и ем  
А д м и н и стр а ц и и  го р о д а  К ом сом ольск а -н а -А м ур е .

Д о л г  ж и л ь ц о в  п о  с о ст о я н и ю  н а  0 1 .0 1 .2 0 2 4 г . сос т а в л я е т  3  0 9 6  7 5 2 ,7 4  руб .

Г ла в а  I. Д О Х О Д Ы  П О  С О Д Е Р Ж А Н И Ю  И  Т Е К У Щ Е М У  Р Е М О Н Т У  О Б Щ Е Г О  И М У Щ Е С Т В А  В  

М Н О Г О К В А Р Т И Р Н О М  Д О М Е

Н а и м ен о в ан и е  п ост уп лен и й
С о в о к у п н ы й  

р азм ер , р уб . в  го д
О с т а т о к  п о  с о с т о я н и ю  н а  0 1 .0 1 .2 0 2 3 г . 3 901  2 9 7 ,7 2 р .

П ла теж и  соб ств ен н и к о в  и  н а н и м а т е л е й  ж и л ы х  п о м ещ ен и й  по 
со д ер ж а н и ю  и  р е м о н т у  (19  385 ,1  кв .м . * 3 2 ,2 2  * 2) + (1 9  385 ,1  к в .м  * 

3 6 ,9 8  * 10)

8 3 9 0  1 27 ,28р .

П л а т е ж и  со б ств ен н и к о в  и  н а н и м а т е л е й  ж и л ы х  п о м ещ ен и й  н а  О Д Н  по 

теп ло сн а б ж ен и ю , в о д о сн а б ж ен и ю  и  э л ек тр о эн ер ги и
5 4 0  3 8 5 ,7 8 р .

Д о х о д ы  о т  сд а ч и  в  а р е н д у  д ля  р а зм е щ е н и я  р е к ла м ы  и  о п ер а то р о в

св я зи
3 4 2  9 6 0 ,0 0 р .

О т  н е ж и лы х  п о м ещ ен и й 22  8 0 0 ,0 0 р .
В С Е Г О  П Л А Н  Д О Х О Д О В  Н А  2 0 2 4  Г О Д  С  О С Т А Т К О М  202 3 13 197 5 7 0 ,7 8 р .

Г ла в а  II. Р А С Х О Д Ы  П О  С О Д Е Р Ж А Н И Ю  И  Т Е К У Щ Е М У  Р Е М О Н Т У  О1 
В  М Н О Г О К В А Р Т И Р Н О М  Д О М Е

Щ Е Г О  И М У Щ Е С Т В А

Н а и м ен о в ан и е  р а сх о д а
С о в о к у п н ы й  

р азм ер , р уб . в  г о д
2 .1 .Т ек у щ ее  со д ер ж ан и е 6 8 1 2  0 1 0 ,5 6 р .

Т ех н и ч еск о е  об с луж и в а н и е  и  сод ер ж а н и е  ли ф т о в  О О О  "А м ур ли ф т+ "
6 32  647 ,20р .

С тр а х о в а н и е  отв еств ен н о сти  л и ф ты  В С К 3 400 ,00р .
Т ех н и ч еск о е  об с луж и в а н и е  в н утр и д о м о в о го  га зо в о го о б о р уд о в а н и я 63  116,86р.

Т ех н и ч еск о е  д и а гн о сти р о в а н и е  в н утр и д о м о в о го  га зов ого  

о б о р уд о в а н и я
119 600 ,00р .

Г В С  о б щ ед о м о в ы е  н уж д ы 152 116,73р.
Х В С  о б щ ед о м о в ы е  н уж д ы 51 789 ,43р .
Э лек тр о эн ер ги я , п о тр еб ля ем а я  в  м е ста х  о б щ его  п о ль зо в а н и я 2 87  353 ,64р .

О св и д ете ль с тв о в а н и е  и  д и а гн о с т и к а  ли ф т о в  И К Ц  

"Х А Б Л И Ф Т Э К С П Е Р Т "
55  000 ,00р .

А в а р и й н о -д и сп еч ер ск о е  о б служ и в а н и е 3 83  823 ,00р .
С а н тех н и ч еск и е  р аботы 3 4 5  000 ,00р .
П о д го т о в к а  си ст ем ы  о то п лен и я  к  зи м е 2 28  000 ,00р .

У с лу ги  п о  п р и е м у  и  oбр а б о тк е  п ла теж ей , р а б о та  п а сп о р тн о го  сто ла  

(М У П  ЕРКЦ )
3 30  000 ,00р .

О ч и с т к а  д в о р о в о й  т е р р и т о р и и  от  с н е га 80  000 ,00р .
Д е зи н сек ц и я , д ер а т и за ц и я 15 004 ,70р .

В ы в оз , за х о р о н ен и е  т в е р д ы х  б ы то в ы х  о тх о д о в  О О О  "Ф И Р М А  

С Т А Л К Е Р '
721 224 ,00р .

У с лу ги  б а н к а 116 853 ,00р .
О п ла т а  н а ло го в , п ен и , го сп о ш ли н 539  475 ,74р .
Б ла го у стр о й ств о 150 448 ,22р .
к а тр и д ж а 15 000 ,00р .
П л а т а  з а  и сп о ль зо в а н и е  ц и ф р о в о й  п о д п и си  О О О  "Ц еф ей " 7 400 ,00р .
С о д ер ж а н и е  о ф и с а  1002 51 517 ,08р .
П р о ч и е  р а сход ы  (о п ла та  ш ла гб а ум а , к о м п ен са ц и и  и  т .п .) 92  000 ,00р .

О п ла т а  п о д р я д ч и к а м  (у б о р к а  п о д ъ езд о в , д в о р о в о й  тер р и то р и и , 

р ем о н т , о см отры )
9 76  800 ,00р .

У с лу ги  уп р а в лен и я  п р и  у с ло в и и  п о лн о й  о п ла ты  в  т о м  чи сле : 1 3 94  440 ,96р .
б ух га лт ер ск и й , н а ло го в ы й  уч ет , ю р и д и ч еск о е  с о п р о в о ж д ен и е , в ед ен и е  д о го в о р н о й , 
п р ет ен зи о н н о й  р а б о ты , к о н тр о ль  за  р а б о то й  п о д р я д ч и к о в , о б с л ед о в а н и е  М К Д , 

в за и м о д ей ств и е  с  к о н тр о льн о -н а д зо р н ы м и  о р га н а м и  и  т .д .
2 .2 .Т е к у щ и й  р е м о н т 6 3 8 5  5 6 0 ,2 2 р .
О п ла т а  работ , н а ло го в  н е о п ла ч ен н ы х  з а  20 2 3  го д 172 549 ,93р .
Г и д р о и зо ля ц и я  м еж п а н ель н ы х  ш вов 150 000 ,00р .
Т ек ущ и й  р ем о н т  к р ы ш и 4 50  000 ,00р .
Р ем о н т  о ф и са 100 000 ,00р .

С а н тех н и ч еск и е  р а б о т ы  (р ем о н т  си ст ем ы  Х В С , за м ен а  к а н а ли за ц и и  в 
п о д в а льн о м  п о м ещ ен и и )

1 0 98  000 ,00р .

Э лек тр о м о н та ж н ы е  р а б о т ы  (р ем о н т  э лек тр о  п р о в о д к и  в  п од в а льн ом  
п о м ещ ен и и  и  т ех эта ж е )

150 000 ,00р .

У с т а н о в к а  в и д ео н а б лю д ен и я  в н утр и  п о д ъ е зд о в 165 000 ,00р .
У стр о й ств о  п о д ъ е зд н ы х  в х о д о в  (1 -1 0  п од ъ езд ы ) 4 94  300 ,00р .

У ста н о в к а  в и д ео н а б лю д ен и я  в н утр и д в о р о в о й  т е р р и то р и и  (6 -10  
п д ъ езд )

3 76  784 ,00р .

Т ек ущ и й  р ем о н т  7 и  8 п о д ъ е зд о в 9 46  000 ,00р .
О ч и с т к а  п о д в а ло в  и  т е х э т а ж е й  от  м усо р а 66  000 ,00р .
У т е п л е н и е  стен  (ф асадов ) ж и ло го  д о м а  (6+7  п одъезд ) 1 7 42  950 ,00р .
У с т а н о в к а  ш ла гб а у м а  со  с тор он ы  ул. Л а зо 180 000 ,00р .
О б устр о й ств о  к о н тей н ер н о й  п лощ а д к и 185 592 ,00р .
Р е зер в н ы й  ф о н д  н а  н е за п ла н и р о в а н н ы е  р а сход ы 108 384 ,29р .

И Т О Г О В Ы Й  П Л А Н  Р А С Х О Д О В 13 197 5 7 0 ,7 8 р .
С О В О К У П Н Ы Е  Д О Х О Д Ы  т ек у щ его  год а 13 197 570 ,78р .

С О В О К У П Н Ы Е  Р А С Х О Д Ы  т е к у щ е го  го д а 13 197 570 ,78р .

Правление ТСЖ Феникс"


